Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Jozefa
Ostrowskiego w Czersku
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Podstawa opracowania

UCHWALA XX1/241/20

RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

z dnia 28 kwietnia 2020 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany mpzp w rejonie
ul. J. Ostrowskiego |

ul. Rynkowa




Plan dotychczasowy - 2008

a5 h}{g’g,_,f

|

.
: S PR 9 BONCS YU ) |, | SE— .
sy oS TR WA e S S A-.t,ﬁ.uf,,’,"_'.‘l"____'f‘","_;.g!&,m_%g,._ %
cmae 90 (o S o g v, mnipl Cre t DLt ZelRssiego J tryl. mon
% - 7 o y - o g -’ W Py T
Y 1

MBSO

fi% 07 AR Sl vy ¢ |\ 25T e ™ ad ot
s, JRIRY 4 : 'Y.‘)':'" -' ’ o R ' K 4 Dd. A“"--.\'“‘f (._j»‘_ > o — ‘:‘. M‘di ] j
‘ ". Aéﬁ' ’ nv&k ". l ."— n g .;‘\\r\f"\-‘.__ o .ﬁ‘n :I:",\‘:‘_"' el 2 oua v:——“"@]- \" f.‘.'\ © e

Mpzp w rejonie ulic Kosciuszki, Krolowej Jadwigi, dr Zielinskiego i Dworcowej w
Czersku - Uchwata Nr XXI1/201/08 Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 26 czerwca 2008 r — Dz. Urz. Dz. Urz. Woj. Pom.
2008 .91.2338 °




Cel sporzadzenia zmiany planu

chec uzupetnienia zabudowy wzdtuz istniejgcej
pierzei przy ul. Jozefa Ostrowskiego

dwprowadzenie przy istniejgcych juz obiektach
handlowo-gastronomicznych trwatej zabudowy w
formie np. zadaszenia pod ogrodki letnie i stragany

dbardziej racjonalne i ekonomiczne uzupetnienie
zabudowy ustug hotelarskich

Juwypuklenie oraz podkreslenie charakteru

przestrzeni publiczne]



Stan wfasnosci

Nazwy ulic
D Budynek wybudowany
. 1 - Skarb Panstwa
. 1.4 - Zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa
. 4 - Gminy
. 5 - Gminy w uzytkowaniu wieczystym

7.2 - Osoby fizyczne

B 15.1 - Spoiki handlowe
15.3 - Inne podmioty
Numery dzialek

D Granice dzialek
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Kluczowe miejsca - mozliwos¢
uzupetnienia — nowe kubatury




Istothe uwarunkowania

» Wymagania konserwatorskie - potozenie w strefie ochrony
konserwatorskiej , osie i otwarcia widokowe

Wymoég okreslenia zasad dla ew. rozbudéw, nadbudoéw

Potrzeba ochrony zieleni

Parkingi — ograniczenie liczby ogélnodostepnych miejsc na rzecz
nowych kubatur ustugowych, koniecznos¢ wykorzystywania
parkingdw w sasiedztwie (centrum miasta)

Ograniczenia wynikajace z sasiedztwa cmentarza

Brak mozliwosci regulacji dot. form matej architektury, reklam,
ogrodzen , ich gabarytow, standardow jakosciowych, rodzajow

materialow — potrzebna tzw. uchwata reklamowa (art. 37a ustawy)

Potrzeba wskazania dopuszczalnej lokalizacji ogrodkow letnich,
straganow, itp. o zharmonizowanych formach



Polityka przestrzenna miasta-
wytyczna dla planu

X / ,s::-%.:i"‘ } - tereny objete obowiazujacymi m.p.z.p.

N 4 ¥ - droga krajowa (DK 22)

==== .wazniejsze drogi gminne i zaktadowe

¢ — -granice strefy "A" Scistej ochrony konserwatorskiej

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERSK
.. (uchwalone Uchwafta Nr XXXVI/301/14 Rady Miejskie] w Czersku z dnia 2014.02.28 - zat. nr 3.1, Kierunki...)

9




Uwarunkowania kulturowe

Polozenie w granicach historycznej zabudowy srédmiejskiej
miasta Czerska — teren objety strefg ochrony konserwatorskiej A (Scista
ochrona) zgodnie z dyspozycjami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk (2014) oraz
Gminnym Programem Opieki had Zabytkami na lata 2018-2023
(uchwalony Uchwatg Nr XLV1/432/18 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 17
wrzesnia 2018r, publikacja Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018 poz. 3807).

Strefa ta jest jednoczesnie strefg ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego- (miasto historyczne) ujetego w ewidenciji
zabytkéw — stanowisko AZP 23-37/88 Czerska 18.

Wymog zachowania osi widokowej ul. Rynkowa oraz otwarcia
widokowego na zabytkowy kosciot

Wymagania co do jakosci rozwigzan architektonicznych - materiaty,
kolorystyka, forma , gabaryty

Jednak w granicach planu znajduje sie wytacznie wspodtczesna
zabudowa.
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Rysunek
planu
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Struktura planu

Uchwata z zatgcznikami:

1) rysunek planu w skali 1:500 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

- zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do

zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust.3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - zatgcznik nr 4.

Uzasadnienie — rozbudowane, zgodnie z wymaganiami ustawy



Struktura planu - ustalenia

Ustalenia ogdlne dotyczgce catego obszaru, w tym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych

Szczegodtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

Szczegdlne  warunki  zagospodarowania  terendw  oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
| infrastruktury technicznej

Ustalenia szczego6towe dla wydzielonych terenow



Struktura planu - ustalenia

Ustalenia szczego6towe - najwazniejsze to

Przeznaczenie terenu, dopuszczalne i wykluczone zasady
zagospodarowania i zabudowy

Wskazniki dot. zabudowy i zagospodarowania, np.:
linie zabudowy,

dopuszczalna maksymalna pow. zabudowy,
intensywnos¢ zabudowy minimalna i maksymalna
wskaznik pow. biologicznie czynnej,

wysokosci zabudowy,

forma dachu, kolorystyka,

zasady dot. parkowania

= Stawka procentowa do naliczania optat planistycznych
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Poréwnanie rysunkow planéw



Procedura planu - dalsze kroki

Wylozenie publiczne 05.02 - 09.03.2021
Dyskusja publiczna 08 marca 2021
Uwagi — do 24 marca 2021

Rozstrzygniecia uwag przez Burmistrza — do 21 dni
od 24.03.2021

Uchwalenie planu - marzec, kwiecien 2021

Wejscie w zycie - 14 dni po publikacji w Dzienniku
Urzedowym

O Plan zastgpi w swoich granicach mpzp z 2008r
O Plan bedzie podstawa dla dziatan inwestycyjnych



Kolejne czynnosci Rady i
Burmistrza wg ustawy

e Art.17 — obowiazki Burmistrza

12) rozpatruje uwagi, o ktérych mowa w pkt 11, w terminie nie
dituzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania;

13) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego
wynikajgce z rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w pkt 11, a
nastepnie w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia;

14) przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz
z listg nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11.



Uchwalenie planu wg ustawy -
obowiazki Rady Miejskiej

« Art. 19. [Ponowienie czynnosci w razie koniecznosci dokonania zmian
w projekcie planu miejscowego]

1. Jezeli rada gminy stwierdzi koniecznos¢ dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku
uwzglednienia uwag do projektu planu - czynnosci, o ktérych mowa w art. 17,
ponawia sie w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

2. Przedmiotem ponowionych czynnosci moze by¢ jedynie czesc¢ projektu planu
objeta zmiana.

* Art. 20. [Uchwalenie planu miejscowego]

|. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tresc
uchwaty, czesc graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zataczniki do uchwaty.



Dziekuje za uwage

Maria Kietb-Stanczuk

DOM Biuro Urbanistyczne Sp.j.




