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stan wiasnosci gruntow

obiekty na mapie
Mazwy ulic
D Budynek wybudowany
- 1 - Skarb Panstwa
- 1.4 - £Zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa
B :-chiny
- 2 - Eminy w uZzytkowaniu wieczystym
7.2 - Qsoby fizyczne
B 15.1 - Spatki handiowe
15.3 = Inne podmioty

Numery dzialek

sranice dziatek
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Zmiana obowigzujacego planu — granice

Uzasadnienie podjecia
prac, cel zmiany planu:

Opracowanie zmiany planu miejscowego ma na celu
uzupelnienie zabudowy wzdhuz istniejacej pierzei przy ul. Jozefa
Ostrowskiego, a takze mozliwos¢ wprowadzenia przy
istniejacych juz obiektach handlowo-gastronomicznych trwalej
zabudowy w formie np. zadaszenia pod ogrodki letnie 1 stragany,
aby ogrodki swoim wygladem nie psuly krajobrazu, tylko
stanowily z nim harmonijng calos¢ . Zmiana dotychczasowych

ul. Rynkowa

ustalen planu z 2008 r., umozliwi bardziej racjonalne | ~,
ekonomiczne uzupehienie zabudowy ushug hotelarskich. — J'
Opracowanie zmiany planu miejscowego ma na celu "?i;,i_i‘_\ 1‘-".‘
uwypuklenie oraz podkreslenie charakteru rynku stworzonego /,\ /?;‘

wokol istniejacej oraz nowej zabudowy, a tym samym
podkresli walory architektoniczne centrum miasta.

UCHWALA XXI1/241/20
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

z dnia 28 kwietnia 2020 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Jozefa Ostrowskiego w Czersku



Stan istniejacy

Fot. Materiaty witasne Urzedu Miejskiego w Czersku



ocena przestrzen

do zachowania

do poprawy do zmiany
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kolorystyka elewacji

chaos graficzny

pas na ogrodki letnie |
stragany

pas zieleni przy
supermarkecie

pas mebli miejskich
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drzewa do zachowania
fontanna do zachowania
Siedziska do zachowania

Posadzka placu, ew.
zmiana formy/nowe formy
meDbli miejskich
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Reklamy, szyldy itp.- do
uregulowania lecz nie
poprzez plan miejscowy

Poprawa standardu
jakosciowego |
materiatowego

Fontanna do zachowania
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\_

drzewa do zachowania

pas mebli miejskich

przestrzen do
uporzadkowania

parking — ograniczenia
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zielen do zaprojektowania, nizsza zielen, miejsca parkingowe do zachowania
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INSPIRACJE
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ogrodki letnie |

stragany .
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ogrodki letnie | stragany
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] estetyzacja

J zmiana nawierzchni

J ewentualnie nowe
meble miejskie

 spdjne rozwigzania tzw.
matej architektury

 Zmiana MPZP w rejonie ulicy Jozefa Ostrowskiego w Czersku



meble miejskie
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Dotychczasowy plan mlejsca
na nowe kubatury uzupetniajgce
zatozenie /
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Problemy do rozwigzania w zmianie mpzp

d Gabaryty | forma dla nowej zabudowy — wysokosci (np. 3 kond. nadziemne + 1
podziemna), powierzchnia maksymainej zabudowy na dziatce, intensywnosc zabudowy,
jaka pow. biologicznie czynna i czy jg regulowac, kolorystyka obiektow, rodzaj pokrycia
dachow

d Zielen — wskaznik dla placu KX

d Parkingi — ograniczenie liczby ogolnodostepnych miejsc na rzecz nowych kubatur
ustugowych, koniecznosc¢ wykorzystywania parkingow w sasiedztwie (centrum miasta)

1 Ograniczenia wynikajgce z sasiedztwa cmentarza

1 Brak mozliwosci regulacji dot. form matej architektury, reklam, ogrodzen , ich gabarytow,
standardow jakosciowych, rodzajow materiatlow — potrzebna tzw. uchwata reklamowa (art.

37a ustawy)

1 Potrzeba okreslenia zasad dla ew. nadbudow, rozbudow istniejgcej zabudowy

d Wskazanie dopuszczalnej lokalizacji ogrodkow letnich, straganow, itp.



Whnioski do zmiany mpzp

Wstepne rozstrzygniecie

Data Tres¢ wniosku Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wniosku
17.01.2020 Dz. 400/36 1 400/56 — uzupetnienie ustalen o zabudowe Niezgodnos¢ z przepisami prawa-
mieszkaniowg — U/MN potozenie w strefie sanitarnej
— cmentarza (50m)
10.02.2020 Przeznaczenie dz. 400/53, 400/49, 400/48, 400/47 cz.
400/60 pod zabudowe — rozbudowa wschodniej pierzei +
Istniejgcej zabudowy za istniejgcym obiektem handlowym
30.03.2020 Dla terenu 9U 1 10U — zmiana parametrow wysokosci Dopuszczenie docelowe]
budynkow- dopuszczenie nadbudowy + nadbudowy o 1 kondygnacje
ustugowa
30.03.2020 | Dla terenu O5KX — dopuszczenie podziatow geodezyjnych
w celu uregulowania kwestii wkasnosciowych podestow, +
schodow, wejsc¢ do budynkow
30.03.2020 Dla terenu 05KX — dopuszczenie zabudowy
statej/tymczasowej. straganow, ogrodkow letnich, +
zadaszen, markiz, oranzerii . Dopuszczenie rozbudowy
Istniejgcych budynkow o zadaszenia, oranzerie




Whnioski do zmiany mpzp

Wstepne rozstrzygniecie

Data TresC wniosku Rozstrzygniecie Uzasadnienie , uwag|
wniosku
30.03.2020 | Wniosek o dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkow
O oranzerie, zadaszenia itp. +
25.05.2020 Dz. 400/40-400/46,400/51, 400/59, 400/61, 400/62 —
wniosek dot. rozbudowy hotelu +
29.05.2020 | Sprzeciw wobec dodatkowe] zabudowy w centrum miasta;
wniosek o poszerzenie ulicy biegnacej na tytach zabudowy
ustugowej przy ul. Ostrowskiego; brak zgody na rozbudowe —
hotelu
01.06.2020 Rozwigzanie kwestii komunikacyjnych, ze szczegolnym Projekt planu wymaga uzgodnienia
uwzglednieniem wjazdu stuzb ratowniczych, podnosnika + Z zarzgadcg drogi krajowej
itp.; uporzadkowanie sytuacji formalnej ze zjazdem na ul.
Kosciuszki (droga krajowa)
01.06.2020 Zaplanowac odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych
nalezacych do gminy, chodnikow, traktow pieszych, +
zwiekszycC ilosc stojakdow rowerowych




Whnioski do zmiany mpzp

Wstepne rozstrzygniecie

Data TresC wniosku Rozstrzygniecie Uzasadnienie
whniosku

01.06.2020 | Zharmonizowac przestrzen o wyjgtkowym klimacie i duzych

walorach estetycznych, zwiekszyc ilos¢ zieleni miejskiej- +

drzew, krzewow, bylin
01.06.2020 Ograniczyc¢ budowanie kolejnych budynkow
01.06.2020 Dz. 400/5-7, 400/25, 400/55 — wniosek o uzupetnienie Niezgodnosc¢ z przepisami prawa-
ustalen planu o zabudowe mieszkaniowg U/MN potozenie w strefie sanitarne;
— cmentarza (50m)

01.06.2020 Dz. 400/47, 400/48, 400/49, cz. 400/60 — zachowac

obecne, ogolnodostepne | publiczne miejsca parkingowe

pomiedzy budynkiem POLO-market-u i hotelu; zaniechanie o—
zabudowy wymienionych dziatek budynkiem ustugowo-
handlowym
01.06.2020 Teren pomiedzy dz. 400/53 a 400/59 —zmiana ustalen
planu z 05KX na KP-parking
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CALY TEREN OPRACOWANIA POLOZONY W GRANICACH STREFY SCISLET OCHRONY

KONSERWATORSKIES "A" - HISTORYCENY UKEAD URBANISTYCENY, STREFIE OCHRONY
KONSERWATORSKIES ZABYTRU ARCHEOLOCICENEGD - STANOWISKO AZP23-3 766 CZERSK I8

(MIASTO HISTORYCZNE) LJETES W EWIDENCH ZABYTKOW

GRANICA STREFY SANITARNES OD CMENTARZA - Sim

MIEISCA LOKALIZACH STRAGANOW, PAWILONOW, ORANZERIL, ITP.

DOPUSECEALNA UZUPELNIATACA ZABUDOWA W PARTERZE

GEOWNE PRZFISCIA PIESZE

ZIFLEN WYSOKA DO OCHRONY, ZACHOWANIA

ARCENT ARCHITEK TONICENY

OBOWIAZUIACE PLANY MIFISCOWE W SASIEDZ TWIE TERENU OPRACOWANIA
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